Prefeitura Hunicipal e Santa Maria de Jetiba
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI N° 2237/2019

DISPOE SOBRE OS PROCEDIMENTOS DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA,
DENOMINADA "REGULARIZA SANTA MARIA" E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Santa Maria de Jetiba, Estado do Espirito Santo.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sahciono a seguinte Lei:

TiITULO |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

CAPITULO|
DISPOSIGOES GERAIS
Secao |
Da Regularizag¢ao Fundiaria Urbana

Art. 1°.  Ficam instituidos no Municipio de Santa Maria de Jetiba-ES
normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), doravante
denominado - REGULARIZA SANTA MARIA, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo dos seus ocupantes, que obedecera, no que couber, a Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017 e Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018.

§ 1°. O Municipio formulara e desenvolvera, no espago urbano, as politicas
de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econémica, social e ambiental
e ordenagdo territorial, de forma a buscar a ocupagao do solo de maneira eficiente e combinar o seu
uso de forma funcional.

§ 2°. A Reurb promovida por meio da legitimagéo fundiaria somente podera
ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de
2016, nos termos do disposto na Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e Decreto n° 9.310, de 15 de
marg¢o de 2018.

Art. 2°. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:

I - identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-
los e assegurar a prestagao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relagdo a situagdo de ocupacgao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populacéo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragéo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperagao entre Estado e sociedade,;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢cbes de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivagéo-da fungéo socjal da propriedade;

VIII - ordenar o pleno \desenvolvi to das fungbes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucjonal da eficiéncia na ocupagéo e no uso
do solo;

Prafaitn Muriciral



Prefeitura Hlunicipal de Santa Macia de Jetiba
£STADO DO ESPIRITO SANTO

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

XIl - franquear a participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagéo fundiaria.

Art. 3°. Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nacleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias com area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista no art. 8° da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972 , independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nticleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no qual ndo
tenha sido possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacéo vigente a
época de sua implantagao ou regularizagéo;

lll - nacleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reverséo,
considerados o tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagédo e
a presencga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagao urbanistica - procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares
de direitos inscritos nas matriculas ou nas transcricdes dos imoéveis ocupados para possibilitar a
averbacdo nas matriculas da viabilidade da regularizagéo fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio;

V - Certidao de Regularizagao Fundiaria - CRF - documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagéo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugado e, no caso da legitimagéo fundiaria e da
legitimacéo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagéo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagao de posse - ato do Poder Publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicao de
direito real de propriedade na forma estabelecida nesta lei, com a identificagédo de seus ocupantes, o
tempo da ocupacgao e a natureza da posse,

VIl - legitimacgao fundiaria - mecanismo de reconhecimento da aquisi¢éo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto de Reurb; e

VIl - ocupante - aguele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fragéo
ideal de imovel publico ou privado em nucleos urbanos informais.

Secgao ll
Das Modalidades da Reurb

Art. 4°. A Regularizagdo Fundiaria Urbana — Reurb compreende duas
modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacéo de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo Municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - aplicavel aos nucleos
urbanos informais n&o qualificados na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° Entende-se por populagdo de baixa renda, para fins da Reurb-S,
familias com renda familiar de até 05 (cinco) salarios minimos.

§ 2°. Terdo gratuidade na Reurb-S os ocupantes de iméveis com area ate
1.000 m? e renda familiar de até 05 (cinco) salarios minimos, desde que ndo tenham sito beneficiados
por regularizacéo fundiaria anteriormente.

§ 3°. O ocupante, que for ropr" rio de outro imével e/ou que ja tenha sido
beneficiado por programa de regularizagdo fundiari sera beneficiado pela Reurb-S.
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§ 4°. Os ocupantes dos imoéveis beneficiados com a Reurb-S deverao
comprovar a posse no imével ha no minimo 05 (cinco) anos, podendo ser comprovada por meio de
cadeia sucessoria;

§ 5° Serdo aceitos todos os meios de prova licitas necessarios a
comprovacgao do prazo de que trata o paragrafo anterior, podendo ser demonstrado inclusive por meio
de fotos aéreas da ocupagéo ao longo do tempo exigido;

§ 6°. Serado isentos de custas e emolumentos, entre outros, os atos registrais
relacionados a Reurb-S, conforme disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e Decreto
Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018.

§ 7°. No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades
de Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda seja
regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nucleo por meio de Reurb-E.

Secao lll
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 5°. Poderado requerer a instauracao da Reurb:

| - a Uni&o, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou
por meio de entidades da administragéo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagbes, organizagbes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atuar nas areas de desenvolvimento urbano ou de regularizagéo fundiaria urbana;

Ill - os proprietarios dos iméveis ou dos terrenos, os loteadores ou os
incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1°. Os legitimados poderdo promover os atos necessarios a regularizagao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e as suas obrigagdes contra os responsaveis pela implantacao
dos nucleos urbanos informais.

§ 3°. O requerimento de instauragéo da Reurb pelos proprietarios de terreno,
loteadores ou incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nucleos urbanos informais, ou por
Seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
Secao |
Disposigoes Gerais

Art. 6°. Podera, o Municipio, utilizar os seguintes institutos juridicos no
ambito da Reurb, sem prejuizo de outros considerados adequados, conforme estabelecido na Lei n°
13.465, de 2017 e Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018:

| - a legitimag&o fundiaria e a legitimagdo de posse, nos termos da Lei n°
13.465, de 2017 e Decreto n° 9.310, de 15 de mar 8,

Il - o usucapido, nos termos do drf. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil , do art. 9° ao 27(1 a Lein®10.257, de 10 de julho de 2001 , e

do art. 216-A da Lei n°6.015, de 1973; - 7
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Il - a desapropriagcdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e § 5°
do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 2002 - Cédigo Civil ;

IV - a arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406,
de 2002 - Codigo Civil;

V - o consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n°® 10.257, de 2001

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso |1V do caput
do art. 2° da Lei n°® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempgéao, nos termos do inciso | do caput do art. 26 da
Lei n® 10.257, de 2001,

VIl - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do caput
do art. 35 da Lei n® 10.257, de 2001,

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do
art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil;

X - a intervengcdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - a alienagdo de imoével pela administragao publica diretamente para o seu
detentor, nos termos da alinea “f’ do inciso | do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

XII - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XIlI - a concesséao de direito real de uso;

XIV - a doagéo;

XV - a compra e venda;

XVI - o condominio de lotes a que se refere o Capitulo VII;

XVII - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei n°®
13.465, de 2017; e

XVIII - o condominio urbano simples a que se refere o Capitulo IX.

Paragrafo Unico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos
instrumentos previstos neste artigo.

Secao ll
Da Demarcacgao Urbanistica

Art. 7°. Os procedimentos referentes a Demarcagéo Urbanistica deverao
seguir o estabelecido nos artigos 19 a 22, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017 e eventuais alteragdes, bem como o Decreto n® 9.310, de 15 de margo de 2018,
constantes nos artigos 12 a 15. -

Secao lll
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 8°. Os procedimentos referentes a Legitimacdo Fundiaria deverao
seguir o estabelecido nos Artigos 23 e 24, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017 e suas eventuais alteragdes, bem como o Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018,
constante nos artigos 16 e 17.

Segao IV
Da Legitimacao de Posse

Art. 9°. Os procedim entes a Legitimacdo de Posse deveréo
seguir o estabelecido nos Artigos 25 a 27, da‘Lei Federal n9 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas
eventuais alteragdes, bem como o Decreto n° e margo de 2018, constante nos artigos 18
e 20.
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CAPITULO IlI
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Segao |
Do procedimento da Reurb-S

Art. 10. Os procedimentos administrativos da Reurb-S observardo os
critérios, os prazos e as fases da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas eventuais
alteragdes, bem como o Decreto n® 9.310, de 15 de margo de 2018, ficando a cargo da Secretaria de
Planejamento e Projetos, acompanhar e fiscalizar o procedimento.

Art. 11. Em caso de area com riscos geotécnicos, de inundagdes ou de
outros riscos especificados em lei, a Defesa Civil Municipal sera responsavel por apontar a necessidade
de realizacao de estudos técnicos, elaborar o estudo e/ou acompanhar a realizagao deste por terceiros.

Art. 12. Quando identificadas areas com necessidade de intervengdes por
questdes de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, ambientais,
entre outros, as mesmas poderdo ser regularizadas posteriormente a execucdo das medidas
necessarias por cada Secretaria competente, de acordo com a necessidade e conveniéncia do
Municipio.

Art. 13. Ficam flexibilizados os indices urbanisticos e construtivos para os
projetos de Reurb-S, exceto a testada dos lotes abrangidos, que nao poderéo ter medida menor que 90
(noventa) centimetros.

Art. 14. A dispensa da apresentacao das copias da documentacao referente
a qualificagdo de cada beneficiario ao cartério néo exime o cadastrador socioeconémico de recolher as
copias da documentagdo dos beneficiarios.

Art. 15. Fica o poder executivo municipal autorizado a criar comiss&o
deliberativa de Regularizagéo Fundiaria.

Paragrafo Unico. A Comissdo tera autonomia para solicitar toda
documentagao necessaria que tenha o claro objetivo de trazer maior transparéncia e seguranca juridica
ao projeto de regularizagéo fundiaria.

Art. 16. E assegurado o direito a gratuidade na regularizagdo fundiaria, nos
seguintes casos:

| - Aos ocupantes de lotes com area até 1.000 m? e renda familiar de até 05
(cinco) salarios minimos, desde que nao tenham sido beneficiados por regularizagdo fundiaria
anteriormente.

Il - Aos ocupantes com area acima de 1.000 m? e renda familiar inferior a 05
(cinco) salarios minimos, desde que ndo tenham sido beneficiados por regularizagdo fundiaria
anteriormente.

Il - Aos iméveis de uso filantrépico e religioso, devidamente constituido, nos
termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Secgao ll
Do levantamento topografico georreferenciamento

Art. 17. Os procedimentos referentes ao Levantamento rafico
Georreferenciado deverdo seguir o estabeiecido nos artigos 28 e 29 do Decreto n° m 5 de

marco de 2018 e eventuais alteracdes.
Secao lil
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria (]/lﬂ w / :

Prefeito Mumupal
Art. 18. O projeto de regularizagdo fundiaria obedecera ao disposto na

Secao |l, do Capitulo 11l da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas eventuais. alte‘l:ag:éesw vy
bem como Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018, artigos 30 a 36. N N oY 3 ;
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Secao IV
Da Aprovacao Municipal da Reurb

Art. 19. A aprovagdo urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria
prevista no Artigo 12 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, sera realizada pela Comissao
de Regularizagdo Fundiaria e ou/ equipe destinada para esse fim.

Art. 20. A aprovac&o ambiental do projeto de regularizacdo fundiaria tratada
no Artigo 12 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, sera realizada pela Secretaria de Meio
Ambiente do Municipio.

Paragrafo Unico. As exigéncias apontadas no artigo 11, § 2° ao 4° da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, serdo de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente
do Municipio.

TiTULO Il
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 21. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de
outros que se fizerem adequados, os institutos juridicos especificados na Lei Federal n° 13.465, de 11
de julho e 2017 e eventuais alteragdes e Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018.

Art. 22. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979 que ndo possuirem registro poderéo ter a sua situagéo juridica regularizada por meio
do registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, e poderao, para tanto,
ser utilizados os instrumentos previstos na Lei n® 13.465, de 2017 e Decreto n° 9.310, de 15 de margo
de 2018.

Art. 23. A Reurb-E seguira o estabelecido na Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho e 2017 e eventuais alteracdes e Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018.

Art. 24. O Decreto do Poder Executivo podera regulamentar o disposto nesta
Lei.

Art. 25. Revogam-se as disposicdes em contrario, especialmente a Lei
Municipal n° 1.545, de 02 de abril de 2013.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
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